Decreto-Lei n.° 280/2007
de 7 de Agosto

O presente decreto-lei corporiza a reforma do regime do patrimoénio imobiliario publico,
guiando-se por objectivos de eficiéncia e racionalizacdo dos recursos publicos e de
adequacdo a actual organizagdo do Estado.

Os contextos politicos, econdmicos e juridicos existentes ao longo de mais de seis
décadas, nomeadamente aquando da aprovacdo dos diplomas mais antigos e ainda
em vigor, sofreram modificacdes de tal ordem que o actual quadro legal j& ndo permite
dar resposta as exigéncias em que se deve desenvolver a gestdo do patriménio
imobiliario publico. Impde-se, pois, substituir a vasta e dispersa legislacédo, indo ao
encontro das preocupacgOes de simplificacdo e de sistematizagdo que tornem o
regime do patriménio imobiliario publico mais acessivel e transparente.

Numa primeira vertente, o presente decreto-lei contempla os principios que regulam a
gestdo patrimonial imobiliaria. Para além de principios comuns a actividade
administrativa, aqui aplicaveis, salientam-se outros que assumem especificidades,
como os da concorréncia, transparéncia, colaboracéo, responsabilidade e controlo.
Neste particular, integram-se ainda as regras da onerosidade e da equidade
intergeracional no ambito da actividade de gestdo do patriménio imobiliario publico e
estabelecem-se normas mais exigentes de gestéo, controlo e avaliagéo patrimoniais,
ao abrigo dos principios da boa administracéo e da protec¢é@o dos bens publicos.

Sao estabelecidas, pela primeira vez, as disposi¢cfes gerais e comuns aplicaveis aos
bens iméveis dos dominios publicos do Estado, das Regides Autonomas e das
autarquias locais. Nesta sede, assume relevancia a possibilidade de a aquisi¢cdo do
estatuto da dominialidade poder resultar de classificacdo legal e de afectacdo
subsuntiva as utilidades publicas correspondentes. Por outro lado, prevé-se a
circunstancia de a perda do estatuto da dominialidade se poder verificar por
desafectacdo das utilidades que justificavam a sujeicdo do imdvel a tal estatuto. O
regime juridico dos bens iméveis dos dominios publicos do Estado, das Regides
Autbnomas e das autarquias locais € ainda recortado pelos principios da
inalienabilidade, imprescritibilidade e impenhorabilidade e pela possibilidade de os bens
em causa serem utilizados, pela Administracdo, através de reservas e mutacdes
dominiais e de cedéncias de utilizacdo e, pelos particulares, designadamente através
de concessdes de exploragéo.

Sé&o estabelecidos procedimentos de coordenagdo na administragdo dos bens iméveis
do dominio privado do Estado e dos institutos publicos através da criagdo do programa
de gestéo do patriménio imobiliario, reforcando-se ainda os deveres de informacao em
matéria de gestdo patrimonial. Sublinha-se também a utilizacdo dos meios
electronicos e informéticos nos sistemas de informacao e a existéncia de adequados
mecanismos de controlo, avaliagéo e responsabilizacéo.

Este decreto-lei é também enformado pelas regras aplicaveis a gestdo dos bens
iméveis do dominio privado do Estado e dos institutos publicos, ndo sendo, contudo,
prejudicada a aplicacdo de normas especiais nos casos em que tal se justifica em
razdo da especificidade de determinados tipos de patriménios imobiliarios. Tal gestdo
norteia-se por exigéncias de rigor, eficiéncia e transparéncia e, simultaneamente, de
simplificacao e de celeridade dos respectivos procedimentos.

Igualmente significativas sdo as inovacdes e modificacbes ao nivel da criacdo de
procedimentos mais simples e céleres, mas rigorosos, como € 0 caso do
procedimento por negociagdo com publicacdo prévia de anuncio e, bem assim, da
atribuicdo de contornos igualmente mais simples e eficazes - mas ndo menos
transparentes - nos procedimentos ja existentes da hasta publica e do ajuste directo.
De realcar € o abandono da regra da hasta publica como principio elementar aplicavel
as vendas e o0 seu reposicionamento para procedimento residual. Atendendo a
possibilidade da sujei¢cdo da venda a condigdes, bem como ao leque de situagdes em



gue é admissivel o procedimento do ajuste directo, opta-se pelo afastamento da figura
da cessao definitiva.
Sao igualmente regulados os instrumentos juridicos necesséarios a uma eficaz
administracdo imobilidria, designadamente a cedéncia de utilizacéo, o arrendamento e
a constituicdo do direito de superficie.
Dota-se ainda a locacéo financeira de uma regulamentacao propria, cuja existéncia,
ditada pela evolucédo sécio-econémica, era ha muito necessaria, sendo criadas as
bases legais da avaliagdo e de uma bolsa de avaliadores qualificados, com vista a
uma reducgéo de custos financeiros e a um melhor aproveitamento dos recursos
patrimoniais existentes.
A inventariacdo completa dos bens imoveis dos dominios publicos do Estado, das
Regibes Autbnomas e das autarquias locais e dos iméveis do dominio privado do
Estado e dos institutos publicos constitui uma necessidade premente para a boa
gestao do patriménio imobiliario publico, razéo pela qual, por dltimo, se estabelece um
programa de inventariacdo calendarizada dos trabalhos necessarios a elaboracao e
actualizacdo do inventario. E estabelecem-se ainda regras sobre a regularizagdo
matricial e o registo predial, nelas se incluindo a justificacdo administrativa.
Em suma, as inovacdes e a sistematizacdo ora introduzidas permitem disciplinar,
adequadamente, o uso mais eficiente dos recursos publicos, proporcionando
racionalidade e rendibilidade nas operacfes patrimoniais e, consequentemente, um
reforco da eficécia e rigor financeiros.
Foram ouvidos os 6rgaos de governo préoprio das Regifes Autonomas, a Associacdo
Nacional de Municipios Portugueses e a Associacdo Nacional de Freguesias.
Assim:
No uso da autorizacao legislativa concedida pela Lei n.° 10/2007, de 6 de Marco, e nos
termos das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta
oseguinte:
CAPITULO |
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Objecto e ambito

1 - O presente decreto-lei estabelece:
a) As disposicdes gerais e comuns sobre a gestdo dos bens imoveis dos dominios
publicos do Estado, das Regifes Autbnomas e das autarquias locais;
b) O regime juridico da gestdo dos bens iméveis do dominio privado do Estado e dos
institutos publicos.
2 - O presente decreto-lei estabelece ainda os deveres de coordenacdo de gestao
patrimonial e de informacao sobre bens imdveis dos sectores publicos administrativo e
empresarial, designadamente para efeitos de inventario.

Artigo 2.°

Principios gerais

As entidades abrangidas pelo presente decreto-lei devem observar os principios gerais
da actividade administrativa, designadamente os principios da legalidade, da
prossecucado do interesse publico no respeito pelos direitos e interesses legalmente
protegidos dos particulares, da igualdade, da proporcionalidade, da justica, da
imparcialidade e da boa fé.

Artigo 3.°

Boa administracao

1 - A gestdo, a utilizacdo e a alienagéo dos bens imdveis referidos no artigo 1.° devem
ser realizadas de acordo com a ponderacao dos custos e beneficios.
2 - As despesas com a aquisi¢ao, administracéo e utilizacdo dos bens iméveis devem
satisfazer os requisitos da economia, eficiéncia e eficacia, especialmente quando
envolvam um dispéndio significativo de dinheiros publicos.



Artigo 4.°
Onerosidade
1 - O espaco ocupado nos bens imoveis do Estado deve ser avaliado e sujeito a
contrapartida.
2 - A contrapartida referida no namero anterior pode assumir a forma de compensacao
financeira a pagar pelo servi¢co ou organismo utilizador.
Artigo 5.°
Equidade
1 - As decisdes relativas a alienacdo e oneragdo e a escolha das formas de
administracdo dos bens imoOveis devem atender a equidade na distribuicdo de
beneficios e custos, designadamente entre geracoes.
2 - A apreciacdo da equidade intergeracional na vertente patrimonial implica a
ponderac&o entre:
a) A aptidao do bem imével para a prossecucdo de fins de interesse publico nos curto,
médio e longo prazos;
b) A perspectiva de evolugdo dos encargos com a manutencéo e conservacao do bem
imével;
c) A perspectiva de evolugdo do valor do bem imével de acordo com as suas
caracteristicas e face ao mercado imobiliario.
Artigo 6.°
Consignagéao
1 - A lei do Orcamento do Estado pode determinar, nos termos da lei de
enquadramento orcamental, a consignacdo da totalidade ou de parte da receita
proveniente da alienacdo ou oneracdo, incluindo a cedéncia dos bens imdveis
referidos na alinea b) do artigo 1.°, nomeadamente para cobertura de:
a) Despesas de conservacao e reabilitacdo de imoveis;
b) Despesas de construcao de infra-estruturas;
c) Despesas com a aquisicdo de equipamentos para a modernizacao dos servicos.
2 - Quando, nos termos do numero anterior, se verifique a consignagao parcial, o
remanescente da receita é considerado receita do Estado.
Artigo 7.°
Concorréncia
As entidades abrangidas pelo presente decreto-lei devem, na gestdo dos bens
imoveis, assegurar aos interessados em contratar ou em 0s utilizar uma concorréncia
efectiva.
Artigo 8.°
Transparéncia
1 - As entidades abrangidas pelo presente decreto-lei devem garantir adequada
publicidade e proporcionar, tempestivamente, o mais amplo acesso aos
procedimentos.
2 - As decisfes nos procedimentos de gestao patrimonial devem ser documentadas e,
guando for necessario, objecto de fundamentacéo e de notificacdo aos interessados.
Artigo 9.°
Proteccéo
1 - As entidades abrangidas pelo presente decreto-lei, bem como os titulares dos seus
orgdos e os seus funcionarios, agentes e trabalhadores, devem zelar pela protec¢éo
dos bens imoveis a que se refere o artigo 1.°, através dos meios legais e dos actos de
gestdo mais adequados.
2 - A obrigacao referida no numero anterior estende-se a todas as outras entidades
que compdem os sectores publicos administrativo e empresarial, bem como a todas
as pessoas ou entidades sujeitos de relacdes juridicas contempladas no presente
decreto-lei.



Artigo 10.°
Colaboracgéao
As entidades abrangidas pelo presente decreto-lei, bem como todas as pessoas ou
entidades sujeitos de relagdes juridicas nele contempladas, devem prestar as
entidades responséaveis pela gestdo dos bens imdveis, nos termos da lei, toda a
colaboracao e informacgao que Ihes for solicitada.
Artigo 11.°
Responsabilidade
1 - As entidades abrangidas pelo presente decreto-lei, bem como os titulares dos seus
o6rgdos e o0s seus funcionarios, agentes e trabalhadores, podem ser
responsabilizadas, disciplinar, financeira, civil e criminalmente, nos termos da lei,
pelos actos e omissdes de que resulte a violagdo do disposto no presente decreto-lei.
2 - Os servigos publicos com competéncia para fiscalizar o disposto no presente
decreto-lei devem, para efeitos do numero anterior, comunicar as entidades
competentes as infraccdes detectadas, sob pena de se constituirem igualmente em
responsabilidade por omissao, nos termos da lei.
Artigo 12.°
Controlo
1 - As entidades do sector publico administrativo devem garantir a organizacéo e a
actualizacdo periddica de elementos informativos relativos a natureza, ao valor e a
utilizagdo dos bens imoveis, incluindo a verificagcdo dos requisitos previstos no n.° 2 do
artigo 3.°
2 - A obrigacao referida no nimero anterior estende-se as entidades que compdem o
sector empresarial do Estado, das Regides Autbnomas e das autarquias locais.
Artigo 13.°
Direccédo-Geral do Tesouro e Finangas
A gestdo dos bens iméveis do dominio privado do Estado cabe a Direc¢édo-Geral do
Tesouro e Financgas, nos termos do presente decreto-lei.
CAPITULO I
Dominio publico
Seccéo |
Disposicdes gerais
Artigo 14.°
Classificagao
Os imoveis do dominio publico sdo os classificados pela Constituigdo ou por lei,
individualmente ou mediante a identificacao por tipos.
Artigo 15.°
Titularidade
A titularidade dos imoveis do dominio publico pertence ao Estado, as Regibes
Autonomas e as autarquias locais e abrange poderes de uso, administracéo, tutela,
defesa e disposicdo nos termos do presente decreto-lei e demais legislacéo aplicavel.
Artigo 16.°
Afectacéo
1 - Sempre que o interesse publico subjacente ao estatuto da dominialidade de um
imovel ndo decorra directa e imediatamente da sua natureza, compete ao respectivo
titular afecté-lo as utilidades publicas correspondentes a classificagdo legal.
2 - A eficacia da afectacdo a que se refere a parte final do nimero anterior fica
dependente da efectiva verificacdo das utilidades que justificaram a sujeicdo do bem
ao estatuto da dominialidade.
3 - Quando os imodveis do dominio publico se revelem susceptiveis de proporcionar
varias utilidades, estas sdo determinadas e ordenadas por acto ou contrato
administrativos, de acordo com a sua natureza e 0s interesses publicos co-envolvidos.



Artigo 17.°
Desafectagéo
Quando sejam desafectados das utilidades que justificam a sujeicdo ao regime da
dominialidade, os imoveis deixam de integrar o dominio publico, ingressando no
dominio privado do Estado, das Regides Autbnomas ou das autarquias locais.
Artigo 18.°
Inalienabilidade
Os iméveis do dominio publico estdo fora do comércio juridico, ndo podendo ser
objecto de direitos privados ou de transmissdo por instrumentos de direito privado.
Artigo 19.°
Imprescritibilidade
Os imoveis do dominio publico ndo séo susceptiveis de aquisicdo por usucapido.
Artigo 20.°
Impenhorabilidade
Os iméveis do dominio publico séo absolutamente impenhoraveis.
Artigo 21.°
Autotutela
A Administracdo tem a obrigacdo de ordenar aos particulares que cessem a adopcéo
de comportamentos abusivos, nédo titulados, ou, em geral, que lesem o interesse
publico a satisfazer pelo imével e reponham a situacdo no estado anterior, devendo
impor coercivamente a sua decisdo, nos termos do Cdédigo do Procedimento
Administrativo e demais legislacado aplicavel.
Seccéo Il
Utilizagcdo pela Administracao
Artigo 22.°
Reservas dominiais
1 - O titular do imével do dominio publico de uso comum pode reservar para si 0 uUso
privativo de totalidade ou parte do mesmo quando motivos de interesse publico o
justifiguem, designadamente fins de estudo, investigacdo ou explora¢édo, durante um
prazo determinado.
2 - A duracdo da reserva € limitada ao tempo necessario para o cumprimento dos fins
em virtude dos quais foi constituida.
3 - A reserva prevalece sobre qualquer direito de utilizacdo do imovel prévio a sua
constituicao.
Artigo 23.°
Cedéncias de utilizagao
1 - Os imoveis do dominio publico podem ser cedidos a titulo precario para utilizacdo
por outras entidades publicas.
2 - Aos casos previstos no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacdes, o
disposto nos artigos 53.° a 58.° cabendo, designadamente, as entidades que
administram os imoveis:
a) Formalizar a entrega dos iméveis através do auto de cedéncia e aceitago;
b) Fiscalizar o cumprimento do fim justificativo da cedéncia;
c) Determinar a devolucéo dos iméveis a entidade cedente.
Artigo 24.°
Mutagdes dominiais subjectivas
A titularidade dos iméveis do dominio publico pode ser transferida, por lei, acto ou
contrato administrativo, para a titularidade de outra pessoa colectiva publica territorial a
fim de os imdveis serem afectados a fins integrados nas suas atribui¢cdes, nos termos
previstos no Codigo das Expropriages.
Seccéo Il
Utilizag&o por particulares



Subseccéo |
Uso comum
Artigo 25.°
Uso comum ordinério
1 - Os bens do dominio publico podem ser fruidos por todos mediante condi¢gbes de
acesso e de uso ndo arbitrarias ou discriminatorias, salvo quando da sua natureza
resulte o contrario.
2 - O uso comum ordinario dos iméveis do dominio publico é gratuito, salvo disposi¢ao
em contrario nos casos em que 0 aproveitamento seja divisivel e proporcione
vantagemespecial.
Artigo 26.°
Uso comum extraordinario
1 - O uso comum extraordinario dos imoéveis do dominio publico pode estar sujeito a
autorizagao e ao pagamento de taxas.
2 - A autorizacdo referida no nimero anterior deve, designadamente, assegurar a
compatibilidade e a hierarquia dos mdltiplos usos possiveis, a satisfagdo da
necessidade de conservagdo do bem e a prevencédo da producdo ou ampliacdo de
perigos decorrentes de um seu mais intenso aproveitamento.
Subseccao |l
Utilizagéo privativa
Artigo 27.°
Titulos de utilizacéo privativa
Os particulares podem adquirir direitos de uso privativo do dominio publico por licenca
ou concessao.
Artigo 28.°
Conteudo da utilizag&o privativa
1 - Através de acto ou contrato administrativos podem ser conferidos a particulares,
durante um periodo determinado de tempo, poderes exclusivos de fruicdo de bens do
dominio publico, mediante o pagamento de taxas.
2 - O prazo da concesséo, salvo estipulacdo em contrario devidamente fundamentada,
ndo pode ser prorrogado.
3 - O direito resultante da concessao pode constituir objecto de actos de transmisséo
entre vivos e de garantia real, de arresto, de penhora ou de qualquer outra providéncia
semelhante desde que precedidos de autorizacdo expressa da entidade concedente.
4 - A violagdo do disposto no numero anterior determina a nulidade dos actos ai
previstos.
Artigo 29.°
Extingéo
1 - A extincdo da concessdo antes do decurso do prazo por facto imputavel ao
concedente confere ao concessiondrio o direito a uma indemnizacao pelas perdas e
danos sofridos correspondentes as despesas que ainda ndo estejam amortizadas e
gue representem investimentos em bens inseparaveis dos iméveis ocupados ou em
bens cuja desmontagem ou separagdo dos imdveis ocupados impligue uma
deterioragéo desproporcionada dos mesmos.
2 - Extinta a concesséo, o imovel ocupado deve ser reposto na situacdo em que se
encontrava a data do inicio da concessédo, com desmontagem ou retirada de bens ou
sua perda a favor do concedente, caso a desmontagem ou separagado implique uma
deterioracdo desproporcionada do imoével ocupado.
3 - A extincdo da concesséao por decurso do prazo ndo confere ao concessionario o
direito a qualquer indemnizagéo.
Seccao IV
Exploracéo



Artigo 30.°
Concesséo de exploragéo

1 - Através de acto ou contrato administrativos podem ser transferidos para
particulares, durante um periodo determinado de tempo e mediante o pagamento de
taxas, poderes de gestdo e de exploracgdo de bens do dominio publico,
designadamente os de autorizagdo de uso comum e de concessao de utilizacao
privativa.
2 - A concessdo que outorgue ao concessiondrio o poder de conferir a terceiros a
utilizagdo privativa do dominio publico deve incluir as principais clausulas que
estipulem os termos dessa utilizacao.
3 - O prazo da concessdo, salvo estipulacdo em contrario devidamente fundamentada,
nao pode ser prorrogado.

Capitulo Il

Dominio privado

Seccéo |

Aquisicéo

Artigo 31.°

Formas de aquisicéo
1 - As entidades referidas na alinea b) do artigo 1.° podem, para instalacdo ou
funcionamento de servigos publicos ou para a realizagcao de outros fins de interesse
publico, adquirir o direito de propriedade ou outros direitos reais de gozo sobre
imoveis, a titulo oneroso ou gratuito, nos termos previstos nos artigos 32.°a 41.°
2 - As entidades referidas na alinea b) do artigo 1.° podem ainda, para os mesmos fins,
tomar de arrendamento bens iméveis ou celebrar contratos de locacao financeira nos
termos previstos nos artigos 42.° a 44.°
Subseccéao |
Aquisi¢cdo onerosa
Artigo 32.°
Competéncia

1 - Compete ao membro do Governo responsavel pela area das finangas autorizar a
aquisicéo onerosa, para o Estado, do direito de propriedade ou de outros direitos reais
de gozo sobre bens imdéveis, quando o valor da aquisicdo seja inferior ao montante
estabelecido no regime de realizacdo de despesa publica para os ministros
autorizaremdespesa.
2 - Compete ao membro do Governo responsavel pela area das finangas e ao membro
do Governo responsavel pela tutela autorizar a aquisi¢cdo onerosa, para os institutos
publicos, do direito de propriedade ou de outros direitos reais de gozo sobre bens
imoveis, quando o valor da aquisicao seja inferior ao montante estabelecido no regime
de realizacao de despesa publica para os ministros autorizarem despesa.
3 - A autorizac@o referida nos numeros anteriores compete ao Primeiro-Ministro
guando o valor da aquisi¢ao seja igual ou superior ao montante estabelecido no regime
de realizacao de despesa publica para os ministros autorizarem a despesa.
4 - Caso o valor da aquisi¢cdo exceda o montante estabelecido no regime de realizacdo
de despesa publica para o Primeiro-Ministro autorizar despesa, a autorizacdo da
aquisicao compete ao Conselho de Ministros.

Artigo 33.°

Consulta prévia

1 - Os servicos do Estado e os institutos publicos devem solicitar & Direc¢do-Geral do
Tesouro e Financas informacéo sobre a disponibilidade de imével adequado as suas
necessidades.
2 - Para efeitos do disposto no niUmero anterior, 0s servicos e 0s institutos publicos



comunicam a Direc¢do-Geral do Tesouro e Financas as principais caracteristicas do
imével pretendido, nomeadamente as relativas ao tipo, a localizagdo e a area.
3 - Nos casos em que a Direccdo-Geral do Tesouro e Finangas informe da
indisponibilidade de imével adequado, ou na falta de resposta no prazo de 20 dias,
aplica-se o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 34.°

Consulta ao mercado

A aquisicdo onerosa do direito de propriedade ou de outros direitos reais de gozo
sobre bens imoveis é precedida de uma consulta ao mercado imobiliario, realizada
pelo servigo ou instituto publico interessado.

Artigo 35.°

Procedimento da consulta ao mercado

1 - A consulta ao mercado imobiliario efectua-se através da publicacdo de andncios
em sitio da Internet de acesso publico.
2 - Dos anuncios devem constar a identificacdo do servico ou do instituto publico
interessado na aquisicao, as caracteristicas e a localizacéo do imovel pretendido, bem
como o prazo de recebimento das propostas.
3 - Apos consulta ao mercado imobiliario, o servigo ou o instituto publico interessado
deve remeter proposta fundamentada de aquisicdo a Direcgdo-Geral do Tesouro e
Financas.
4 - A Direccdo-Geral do Tesouro e Finangas promove a avaliacdo do imovel e emite
parecer sobre a proposta de aquisi¢cdo, antes de a submeter a deciséo.
5 - S&o aplicaveis a formacdo do contrato, com as necessdrias adaptacdes, as
disposic¢des do Codigo do Procedimento Administrativo que regulem o procedimento
para a pratica de actos administrativos.

Artigo 36.°

Dispensa de consulta ao mercado

1 - Sempre que a urgéncia ou as especialidades da necessidade publica a satisfazer o
justifiguem, o servico ou o instituto puablico interessado pode propor,
fundamentadamente, a dispensa da consulta a que se refere o artigo anterior,
designadamente nos casos em que o imével a adquirir jA se encontre, pelas suas
caracteristicas, previamente determinado.
2 - A dispensa da consulta ao mercado imobiliario € autorizada nos termos do artigo
32.2, sob parecer da Direcgdo-Geral do Tesouro e Finangas.

Artigo 37.°

Representacao
1 - Compete ao director-geral do Tesouro e Finangas ou a funcionario devidamente
credenciado representar o Estado na celebrag&o dos contratos de aquisigéo previstos
na presente subseccéo.
2 - Os institutos publicos séo representados nos termos dos respectivos estatutos.
3 - No caso de aquisi¢do por venda judicial, o Estado é representado pelo Ministério
Publico.
Subseccéo I
Aquisicao gratuita
Artigo 38.°
Herancas, legados e doagdes

1 - Compete ao membro do Governo responséavel pela area das finangas decidir sobre
a aceitacdo, a favor do Estado como sucessor legitimario, de herancas e legados,
bem como de doacdes.
2 - A aceitacdo de herancas, legados ou doacdes a favor dos institutos publicos
compete aos seus 6rgdos de direccdo nos termos da respectiva lei quadro dos
institutos publicos.



Artigo 39.°
Procedimento de aceitacéo
1 - A instrucdo do procedimento de aceitacdo cabe a Direccdo-Geral do Tesouro e
Financas, a qual compete ainda promover todas as diligéncias necessarias a
averiguacdo da conveniéncia e da exequibilidade da aceitacdo da heranca, legado ou
doacéo e das suas condi¢des ou encargos.
2 - A instrucdo do procedimento por parte dos institutos publicos destinatarios dos
bens cabe aos seus servi¢os, nos termos dos respectivos estatutos.
Artigo 40.°
Representacéo
1 - Nos actos ou contratos decorrentes da aceitagdo de herancas, legados ou
doacdes, o Estado é representado pelo director-geral do Tesouro e Finangcas ou por
funcionario devidamente credenciado.
2 - Nos actos a praticar em tribunal, o Estado é representado pelo Ministério Publico.
3 - Os institutos publicos séo representados nos termos da lei quadro.
Artigo 41.°
Fins das herancas, legados e doacdes
Compete a Direccao-Geral do Tesouro e Financas, as entidades afectatarias ou aos
orgados competentes dos institutos publicos, consoante os casos, zelar pela integral
execucdao dos fins que condicionaram as herancas, legados ou doacgdes.
Subseccéo Il
Arrendamento e locacéo financeira
Artigo 42.°
Competéncia
1 - O Estado e os institutos publicos podem tomar de arrendamento bens imoveis nos
termos das regras de competéncia para autorizar despesas com arrendamento
previstas no regime de realizacdo de despesa publica, as quais se aplicam as
respectivas alteracdes, designadamente as que impliquem aumento de renda anual
ndo decorrente exclusivamente da lei.
2 - A revogacéo por acordo e a denuncia ou resolucéo pelo Estado ou pelos institutos
publicos dos contratos de arrendamento dependem de autorizagéo prévia do membro
do Governo responséavel pela area das financas, que deve ponderar o interesse na
manutencdo do contrato e a possibilidade de afectacdo do imovel a outros servicos
publicos.
3 - Compete ao director-geral do Tesouro e Finangas afectar a servigcos publicos os
iméveis tomados de arrendamento pelo Estado que se encontrem disponiveis.
Artigo 43.°
Procedimento
1 - E aplicavel aos arrendamentos o procedimento previsto nos artigos 33.° a 36.°,
com as devidas adaptacoes.
2 - Nos contratos de arrendamento deve constar expressamente que o imovel se
destina a instalagéo e ao funcionamento de servig¢os publicos.
3 - Os institutos publicos devem comunicar a Direccao-Geral do Tesouro e Finangas a
celebracgdo de contratos de arrendamento, bem como as respectivas alteragdes.
Artigo 44.°
Locacdao financeira
1 - Quando, por motivos de interesse publico, ndo seja possivel ou conveniente a
aquisicdo imediata de determinado imovel, o Estado ou os institutos publicos podem
celebrar contratos de locagéo financeira.
2 - A opcao pela celebracdo de um contrato de locagéo financeira carece de
autorizacao prévia do membro do Governo responsavel pela area das finangas, apés



proposta fundamentada do servico ou do instituto pablico, sem prejuizo do disposto no
artigo 32.°
3 - Na proposta referida no nimero anterior devem constar expressamente:
a) A fundamentagéo das razdes justificativas do recurso a locagéao financeira;
b) A estimativa do valor global do contrato feita com base no valor total das prestacdes
acrescido do valor residual, se o houver;
¢) A fixacao do limite maximo do encargo correspondente a cada ano econémico;
d) A justificacdo do equilibrio na distribuicdo temporal dos encargos.
4 - Aos contratos de locacao financeira € aplicavel, com as devidas adaptacdes, 0
disposto nos artigos 32.°a 37.°
Subsecgéo IV
Registos
Artigo 45.°
Competéncia

1 - Compete a Direccao-Geral do Tesouro e Financas apresentar a registo os factos
juridicos a ele sujeitos, ficando os respectivos preparos e despesas a cargo das
entidades afectatarias nos termos da lei.
2 - Os factos sujeitos a registo relativos aos imoveis do Estado, seja qual for a
entidade afectatéria, sdo inscritos a favor do Estado Portugués.
3 - Compete a Direccdo-Geral do Tesouro e Financas participar aos servigos de
financas competentes a identificacdo e a morada das entidades afectatarias
relativamente aos iméveis do Estado, as quais devem constar das matrizes prediais,
para efeitos de imputagéo dos respectivos encargos tributarios.
4 - Os factos relativos a imoéveis dos institutos publicos s@o apresentados a registo
pelo instituto interessado, a seu favor.

Artigo 46.°

Justificagdo administrativa

Sempre que pretendam justificar o seu direito para efeitos de registo predial ou quando
haja duvidas acerca dos limites ou caracteristicas do prédio, podem o Estado ou os
institutos publicos fazer uso do procedimento de justificacdo administrativa previsto na
presente subsecgao.

Artigo 47.°

Listas provisorias

1 - A Direcgdo-Geral do Tesouro e Financas procede a elaboracéo de listas, a
homologar pelo membro do Governo responsavel pela area das financas, com a
identificacdo dos iméveis do dominio privado do Estado.
2 - Cabe aos institutos publicos proceder a elaboragéo de listas, a homologar pelo
membro do Governo responsavel pela tutela, dos imdveis que integram o0 seu
patrimonio.
3 - Das listas referidas nos numeros anteriores devem constar:
a) As mencdes relativas a descricdo dos prédios, nos termos do Codigo do Registo
Predial, bem como o nimero da respectiva descricdo, caso exista;
b) As mencdes publicitadas pela descri¢cao existente, sempre que haja davidas acerca
dos limites ou caracteristicas dos prédios.
4 - Deve também constar das listas referidas nos n.os 1 e 2 a indicacdo de a
construcdo e a utilizagdo estarem isentas de licenciamento ou de autorizagao
administrativa por as obras terem sido promovidas pelo Estado ou pelos institutos
publicos, nos termos da legislagdo em vigor no momento da edificacéo.
5 - As listas séo publicadas na 2.2 série do Diario da Republica, num jornal de grande
circulacdo ao nivel nacional e em sitio da Internet de acesso publico, sendo as listas
referidas no n.° 2 enviadas previamente a Direc¢éo-Geral do Tesouro e Financas.
6 - Para efeitos de ndo integracdo de determinado imovel na lista definitiva a que se



refere o artigo seguinte e sem prejuizo do recurso aos meios comuns de defesa da
propriedade, da homologacdo das listas provisorias pelo membro do Governo
responsavel pela area das financas ou pelo membro do Governo responsavel pela
tutela pode ser apresentada reclamacédo, no prazo de 30 dias a contar da sua
publicacéo no Diario da Republica.

Artigo 48.°

Listas definitivas

ApoOs decurso do prazo da reclamacao, as listas definitivas sao publicadas na 2.2 série
do Diario da Republica, constituindo titulo bastante para efeitos de inscricdo matricial e
registral dos imoveis a favor do Estado ou dos institutos puablicos, nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo 49.°

Regularizagéo

1 - Os actos necessarios a regularizagdo matricial e registral de imoveis em situacéo
de omissdo ou de incorrecta inscricdo ou descricdo nas matrizes ou nos registos
prediais, constantes das listas definitivas, sao praticados oficiosamente pelos servi¢cos
competentes, apds simples comunicacdo da Direccdo-Geral do Tesouro e Financas,
relativamente a iméveis do dominio privado do Estado, ou dos institutos publicos,
relativamente a imoveis que integram seu patriménio, acompanhada da referéncia a
listagem publicada no Diario da Republica.
2 - Para os efeitos da inscricdo matricial, o valor patrimonial tributario do bem imovel
resulta de avaliag&o nos termos legais.

Artigo 50.°

Isencdo de licenciamento ou de autorizagdo administrativa

1 - A titulacdo de actos que envolvam a transmisséo da propriedade de imoveis cuja
construcdo ou utilizacdo estejam isentas de licenciamento ou de autorizagcéo
administrativa, por as obras terem sido promovidas pelo Estado ou por institutos
publicos, nos termos da legislacdo em vigor no momento da edificacdo, efectua-se
sem a apresentacéo de licenca ou de autorizagdo administrativa.
2 - O disposto no numero anterior é aplicavel a transmisséo e a constituicdo de outros
direitos reais e de outras situagdes juridicas relativamente as quais a apresentacdo de
licenca ou de autorizacéo administrativa seja legalmente exigida.
3 - Para os efeitos previstos nos nimeros anteriores, a isencao de licenciamento ou
de autorizacdo administrativa esta sujeita a registo, por averbamento a descricao.
4 - No caso de bens imdveis do Estado ou de institutos puablicos cuja regularizagédo
registral se verifique em termos diversos dos previstos no artigo anterior, a isen¢ao de
licenciamento ou de autorizagdo administrativa € registada a requerimento do
adquirente do imovel ao Estado ou a instituto publico, com base em documento
emitido pela Direccado-Geral do Tesouro e Finangas ou pelo instituto publico que
certifique tal facto.
5 - O disposto nos numeros anteriores é aplicavel, com as devidas adaptacdes, a
titulacdo de actos que envolvam a transmisséo e a constituicdo de direitos reais ou
outras situacdes juridicas sobre bens imoveis que, pertencendo ao patriménio de
empresas privatizadas ou reprivatizadas, ndo dispunham, & data da privatizacdo ou
reprivatizacdo, de licenciamento e de autorizagdo administrativa, nos termos da
legislacédo aplicavel.
6 - A titulacdo de actos que envolvam uma transmissédo da propriedade de iméveis
posterior a transmissdo efectuada pelo Estado, pelos institutos publicos ou pelas
empresas privatizadas ou reprivatizadas efectua-se igualmente sem apresentacao de
licenca ou autorizacdo administrativa até que ocorra operagdo urbanistica que, nos
termos gerais, carega de licenciamento ou de autorizagdo administrativa.

Artigo 51.°

Operacdes urbanisticas posteriores



1 - O regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo e as disposi¢fes que exijam a
apresentacgdo de licenga ou de autorizacdo administrativa sao aplicaveis a operagdes
urbanisticas posteriores que, nos termos gerais, carecam de licenciamento ou de
autorizagao administrativa.
2 - No caso previsto no numero anterior, o registo a que se refere o n.° 3 do artigo
anterior deve ser cancelado, mediante requerimento do adquirente do imével ao
Estado, ao instituto publico ou a empresa privatizada ou reprivatizada, ou por estes
ltimos, caso a operacdo urbanistica que determina o cancelamento seja promovida
pelos mesmos.
3 - O cancelamento do registo deve ser requerido no prazo de 30 dias ap0s a emisséo
de alvara que titule a licenca ou a autorizacdo ou, em qualquer caso, sobre 0 inicio
efectivo da operacéo urbanistica em causa e é efectuado oficiosamente sempre que
0s Orgdos competentes tenham conhecimento, no exercicio das suas funcdes e por
causa delas, das operacdes urbanisticas que o determinam.
Seccéo Il
Administragéo
Artigo 52.°
Nocéao
1 - A administragdo de bens imdveis compreende a sua conservacao, valorizagdo e
rendibilidade, tendo em vista a prossecucao do interesse publico e a racionalizacao
dos recursos disponiveis, de acordo com o principio da boa administragéao.
2 - Constituem, designadamente, formas de administracdo dos imoveis:
a) A cedéncia de utilizacao;
b) O arrendamento;
c) A constituicdo do direito de superficie.
Subseccao |
Cedéncia de utilizagéo
Artigo 53.°
Competéncia
Os imdéveis do dominio privado do Estado podem ser cedidos, a titulo precério, para
fins de interesse publico, mediante autorizacdo do membro do Governo responsavel
pela &rea das financas.
Artigo 54.°
Onerosidade
1 - A cedéncia, incluindo a cedéncia aos servi¢os do Estado, obedece ao principio da
onerosidade.
2 - A compensacao financeira a pagar por entidades diversas dos servi¢cos do Estado
€ determinada por avaliacdo promovida pela Direc¢do-Geral do Tesouro e Financas,
gue deve atender a responsabilidade pelos encargos e despesas com a conservacao
e manutencdo dos imoveis.
Artigo 55.°
Procedimento
1 - O pedido de cedéncia, devidamente fundamentado, deve ser apresentado na
Direcgcédo-Geral do Tesouro e Financgas.
2 - Do despacho de autorizagdo devem constar as condi¢des, incluindo a
contrapartida e o fim de interesse publico, a que a cedéncia fica sujeita.
3 - A cedéncia do imével é formalizada por meio de auto de cedéncia e de aceitacao,
no qual ficam exaradas, designadamente, as condicfes da mesma.
4 - O auto referido no namero anterior € lavrado na Direc¢do-Geral do Tesouro e
Financas ou no servigo de financas da situacdo do imével.
5 - Sempre que o0 auto de cedéncia seja lavrado em servico de financas, deve o
mesmo remeté-lo a Direccdo-Geral do Tesouro e Financgas.



Artigo 56.°
Despesas e encargos com a conservagao e a manutencao
As despesas e 0s encargos com a conservacao e a manutencdo do imovel cedido
sdo da responsabilidade do cessionario.
Artigo 57.°
Fiscalizacéo
Compete a Direccdo-Geral do Tesouro e Financas a fiscalizacdo do cumprimento pelo
cessionario das condi¢des da cedéncia.
Artigo 58.°
Restituicao
1 - A desocupacdo dos imoéveis deve ser comunicada pelo cessionario a
Direccao-Geral do Tesouro e Finangas com uma antecedéncia ndo inferior a 120 dias.
2 - O incumprimento das condicdes da cedéncia ou a inconveniéncia da sua
manutencdo devem ser declarados pelo membro do Governo responsavel pela area
das financas e constitui o cessionario no dever de restituir o imével cedido no prazo de
30 dias a contar da respectiva notificacdo, ndo tendo este direito a qualquer
indemnizacao.
3 - O incumprimento dos prazos referidos nos nameros anteriores constitui o
cessionario no dever de indemnizar o Estado por um valor correspondente a uma
renda, ou fracgdo de renda, por cada més, de atraso que seria devida pela utilizagéo,
até a efectiva devolucédo, do imovel, sem prejuizo de eventuais responsabilidades
disciplinar e financeira.
4 - O incumprimento da obrigacéo de restituicdo referida no n.° 2 confere ainda a
Direccéo-Geral do Tesouro e Financgas o direito de recorrer ao meio previsto no artigo
76.°
Subseccéo I
Arrendamento de iméveis do Estado
Artigo 59.°
Competéncia
Os bens iméveis do dominio privado do Estado podem ser arrendados mediante
autorizagdo do membro do Governo responséavel pela area das financas.
Artigo 60.°
Negociacao
O arrendamento é realizado preferencialmente por negociacdo, com publicacdo prévia
de anudncio, a qual se aplica, com as necessérias adaptacdes, o disposto nos artigos
96.° e seguintes.
Artigo 61.°
Ajuste directo
1 - Em casos especiais e por motivos de interesse publico, pode o membro do
Governo responséavel pela area das finangas autorizar o arrendamento por ajuste
directo, fixando, com base em proposta da Direccao-Geral do Tesouro e Financgas, a
importancia da respectiva renda e as condicfes a que o arrendamento fica sujeito.
2 - Ao arrendamento por ajuste directo é aplicavel, com as devidas adaptacdes, 0
procedimento previsto nos artigos 105.° e seguintes.
Artigo 62.°
Representacao
Nos contratos de arrendamento, o Estado é representado pelo director-geral do
Tesouro e Finangas ou por funcionério devidamente credenciado.
Artigo 63.°
Aplicagao da lei civil
Aos arrendamentos de iméveis do Estado é aplicavel a lei civil, com excepcao do
disposto nos artigos seguintes.



Artigo 64.°

Denuncia
1 - O Estado pode denunciar os contratos de arrendamento antes do termo do prazo
ou da sua renovacao, sem dependéncia de accao judicial, quando os prédios se
destinem a instalacdo e ao funcionamento dos seus servicos ou a outros fins de
interesse publico.
2 - A denulncia, quando efectuada nos termos do ndimero anterior,
membro do Governo responsavel pela area das financas, cabendo
do Tesouro e Financgas notificar o arrendatario.
3 - Se 0 arrendatario ndo desocupar o prédio no prazo de 120 dias a contar da
notificacdo a que se refere o niumero anterior, fica sujeito a despejo imediato, sem
dependéncia de acc¢do judicial, a executar nos termos do n.° 3 do artigo 76.°

Artigo 65.°

Indemnizacao

1 - A desocupacao dos prédios, resultante de dendncia por motivos de interesse
publico, confere ao respectivo arrendatario o direito a uma indemnizacdo
correspondente a uma renda por cada més de antecipagdo relativamente ao termo
previsto para o contrato, com o limite de 12 rendas e, bem assim, a uma
compensacao pelas benfeitorias previamente autorizadas e ndo amortizadas que
tenham provocado um aumento do seu valor locativo.
2 - O valor da compensacdao referida no namero anterior ndo pode exceder o valor
correspondente ao do referido aumento do valor locativo dos prédios.
3 - O arrendatario ndo tem direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao nos
casos em que venha a ocupar imével disponibilizado pelo Estado que retna condi¢des
funcionalmente idénticas as do imével desocupado.

Artigo 66.°

Antecipacao de rendas

1 - O pagamento da renda pode ser antecipado por periodo ndo superior a dois tergos
do prazo do contrato, mediante autorizagdo do membro do Governo responsavel pela
areadas finangas.
2 - Durante o periodo da antecipacdo, ndo pode o Estado denunciar os contratos de
arrendamento, salvo se proceder a devolugdo das rendas recebidas antecipadamente
acrescidas da respectiva correc¢cdo monetaria e sem prejuizo do disposto no artigo
anterior.

autorizada pelo

é
a Direccdo-Geral

Subseccéo Il
Direito de superficie
Artigo 67.°
Constitui¢céo
1 - Podem ser constituidos direitos de superficie sobre iméveis do dominio privado do
Estado e dos institutos publicos, designadamente por ndo serem necessarios a
prossecucao de fins de interesse publico e ndo ser conveniente a sua alienacao.
2 - Na constitui¢cdo do direito de superficie devem ser fixados:
a) O prazo do direito de superficie;
b) A quantia devida pelo superficiario e os termos do pagamento;
c¢) O inicio e a concluséo de eventuais construcdes a erigir nos imoveis.
Artigo 68.°
Competéncia
Compete ao membro do Governo responsavel pela area das financas autorizar a
constituicdo do direito de superficie em imoveis do dominio privado do Estado e dos
institutos publicos.
Artigo 69.°
Superficiério



1 - A designacdo do superficiario € realizada através dos procedimentos de hasta
publica, de negociagdo, com publicacdo prévia de anuncio, ou de ajuste directo.
2 - A escolha do tipo de procedimento, de acordo com critérios que salvaguardem o
interesse publico e as especialidades do caso, é realizada pelo membro do Governo
responsavel pela area das financas, sob proposta fundamentada da Direc¢do-Geral do
Tesouro e Finangas.
3 - Os procedimentos referidos no n.° 1 seguem, com as devidas adaptacdes, 0
estabelecido na seccéo iii do presente capitulo.
Artigo 70.°
Prazo
O prazo estabelecido no acto de constituicdo ndo pode ser prorrogado, salvo
convencao em contrario.
Artigo 71.°
Transmisséo
A transmissdo do direito de superficie fica sujeita a autorizacdo do membro do
Governo responsavel pela area das financgas.
Artigo 72.°
Indemnizacao
O superficiario tem direito a indemnizacdo pela extingdo do direito de superficie
guando e nos termos convencionados no titulo de constituicéo.
Subsecgéo IV
Casas de funcéo
Artigo 73.°
Atribuicéo
1 - Podem ser atribuidas casas de funcéo a funcionarios, agentes e demais servidores
do Estado e dos institutos publicos quando a lei Ihes confira o direito a habita¢éo por
conta do Estado ou do instituto pablico.
2 - A atribuicdo da casa de funcgéo é efectuada pelo dirigente maximo do servico ou do
instituto puablico, mediante termo de entrega, do qual constam, designadamente, a
identificac@o do funcionério, agente ou servidor, o caracter precério da atribuicdo e a
compensacao devida pelo utilizador.
3 - A casa de funcdo que seja propriedade do Estado considera-se cedida, a titulo
precario, ao servico ou ao instituto publico que a atribui, havendo lugar a aplicacéo,
com as necessarias adaptacdes, do disposto nos artigos 53.° a 58.°
Artigo 74.°
Utilizacao
1 - Na casa de funcao, além do funcionéario, agente ou servidor utilizador, apenas
podem residir o cénjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ou em
situacdo de economia comum o0s seus parentes e afins em linha recta ou até ao 3.°
grau da linha colateral e, bem assim, as pessoas relativamente as quais, por forca de
lei, de decisdo judicial ou de negdcio juridico que n&o respeite directamente a
habitacéo, haja obrigacéo de convivéncia ou de alimentos.
2 - E proibida a afectac&o da casa de funcdo a qualquer outro fim, gratuito ou oneroso,
diferente da mera habitacdo das pessoas a que se refere o nimero anterior.
3 - O funcionario, agente ou servidor utilizador deve manter e restituir a casa de funcéo
no estado em que lhe foi atribuida, sem prejuizo das deteriora¢des inerentes a sua
prudente utilizacdo, sob pena de incorrer em responsabilidade nos termos gerais de
direito.
4 - As despesas de reparacdo extraordindria da casa de funcdo sdo da
responsabilidade do servico ou do instituto publico que a tenha atribuido, salvo se
resultantes de uma ma utilizacéo do imével.
Artigo 75.°



Restituicao
1 - A casa de funcéo é restituida ao servico ou ao instituto publico que a atribuiu, sem
lugar a retencdo ou a indemnizacdo por benfeitorias, quando ocorra uma das
seguintes situacoes:
a) A aposentacéo do funcionario, agente ou servidor;
b) A exoneragao ou a demissao do funcionario, agente ou servidor;
c¢) O falecimento do funcionario, agente ou servidor;
d) A alteracdo da situacdo profissional determinante da cessacéo, temporaria ou
definitiva, da actividade do funcionéario, agente ou servidor no servico ou no instituto
publico em causa;
e) A transferéncia do funcionério, agente ou servidor para diferente localidade.
2 - Verificando-se qualquer das situac¢des previstas no numero anterior e mantendo-se
a ocupacao da casa de fungéo, deve 0 servi¢co ou o instituto pablico que a atribuiu
notificar o ocupante para a restituir no prazo de 90 dias.
3 - Caso ocorra o falecimento do funcionario, agente ou servidor e as pessoas
mencionadas no n.° 1 do artigo anterior residam na casa de funcdo e ndo possuam
outra habitagdo, o prazo para a restituicdo é de um ano.
4 - Decorridos 0s prazos previstos nos nimeros anteriores sem que a casa de fungao
tenha sido restituida, deve o ministro responsavel pelo servigo ou pelo instituto publico
gue atribuiu a casa de funcéo determinar o despejo imediato, sem dependéncia de
accao judicial, observando-se com as devidas adaptacdes no disposto no artigo
seguinte.
5 - Nas situagdes previstas nos n.os 2 e 3, fica 0 ocupante sujeito aos deveres
estabelecidos na presente subseccéo, incluindo o do pagamento da compensacéao.
Subseccao V
Ocupacdo sem titulo
Artigo 76.°
Despejo
1 - Quem ocupar sem titulo imoével do Estado ou de instituto publico e o ndo desocupar
no prazo de 90 dias a contar de notificacdo para o efeito fica sujeito a despejo
imediato, sem dependéncia de acg¢éo judicial.
2 - O despejo é determinado pelo membro do Governo responsavel pela area das
financas ou da tutela, consoante se trate de imovel do Estado ou de instituto publico.
3 - A notificacao referida no n.° 1 bem como a execucédo do despejo sdo efectuadas
pela Direccdo-Geral do Tesouro e Financas, ou pelo servico de financas da situacéo
do imovel, ou pelo instituto pablico, podendo haver recurso as autoridades policiais
competentes.
Seccéo Il
Venda
Subseccao |
Disposi¢des gerais
Artigo 77.°
Iméveis alienaveis
1 - Podem ser vendidos imoveis do dominio privado do Estado e dos institutos
publicos cuja propriedade ndo seja necesséria a prossecucao de fins de interesse
publico e cuja manutencéo na sua propriedade nédo seja conveniente.
2 - Podem igualmente ser vendidos imoveis afectos a fins de interesse publico desde
gue fique assegurada a continuidade da prossecucéao de fins dessa natureza.
3 - Os imoveis referidos nos numeros anteriores podem ser vendidos em lotes desde
que tal se justifique segundo o principio da boa administracéo e néo resulte diminuigéo
daconcorréncia.
Artigo 78.°



Competéncia

1 - Compete ao membro do Governo responsavel pela area das financas autorizar a
venda dos imoveis do Estado e dos institutos publicos e a escolha do respectivo tipo
de procedimento.
2 - No caso de imdveis dos institutos publicos, a venda depende de proposta
formulada pelos 6rgaos de direccado respectivos, nos termos da lei e dos respectivos
estatutos.

Artigo 79.°

Avaliacao
A venda de imdveis é precedida do procedimento de avaliagdo previsto nos artigos
108.°e seguintes.

Artigo 80.°

Procedimentos

1 - A venda dos iméveis do Estado e dos institutos publicos é realizada por hasta
publica, por negociacdo, com publicacéo prévia de andncio, ou por ajuste directo.
2 - Na hasta publica, podem ser apresentadas propostas por quaisquer interessados.
3 - No procedimento por negociacao, os interessados podem apresentar propostas
desde que reunam os requisitos de capacidade técnica e financeira fixados no
anuncio, havendo sempre uma fase de negociacdo do contetdo do contrato com o0s
varios interessados, de modo a seleccionar a proposta economicamente mais
vantajosa.

Artigo 81.°

Escolha do procedimento

1 - A venda é realizada preferencialmente por negociagdo, com publicacdo prévia de
anuncio, salvo se ndo estiverem reunidas condi¢fes favoraveis para uma negociacao.
2 - O ajuste directo s6 pode ser adoptado nas seguintes situagoes:
a) Quando o valor do imével seja inferior a (euro) 150 000;
b) Quando nado tenham sido apresentadas propostas no procedimento por hegociacao;
¢) Quando a praca da hasta publica tenha ficado deserta;
d) Quando, por ameaga de ruina ou de insalubridade publica, se verifique reconhecida
urgéncia na venda e o adquirente apresente solucdo para a recuperacao do imovel;
e) Quando o adquirente pertenca ao sector publico administrativo ou ao sector
empresarial do Estado, das Regi6es Autbnomas e das autarquias locais;
f) Quando o adquirente seja pessoa colectiva de utilidade publica e o imovel se destine
directa e imediatamente a realizacdo dos seus fins por um periodo determinado;
g) Quando o adquirente seja fundo de investimento imobiliario cujas unidades de
participacdo sejam maioritariamente detidas pelo proprio vendedor;
h) Quando o imovel esteja ocupado ha mais de 10 anos e o adquirente seja o préprio
ocupante;
i) Quando o imovel seja vendido a um dos seus comproprietarios;
J) Quando o imével seja objecto de litigio judicial pendente h4 mais de cinco anos e o
adquirente seja parte principal no processo;
l) Por razdes de excepcional interesse publico, devidamente fundamentado.
3 - No caso da alinea I) do nimero anterior, a venda é sempre autorizada por
resolucéo do Conselho de Ministros.
4 - Quando ndo sejam adoptados os procedimentos previstos nos n.os 1 e 2, a venda
é realizada por hasta publica.

Artigo 82.°

Condicgdes
1 - A venda pode ficar sujeita a condi¢cfes, suspensivas ou resolutivas, incluindo a de
reserva do uso dos imdveis por parte do Estado ou dos institutos publicos, a
assegurar, designadamente, mediante arrendamento.



2 - A competéncia para autorizar a venda e o arrendamento previstos no ndmero
anterior € do membro do Governo responsavel pela area das financas, mediante
proposta da Direccdo-Geral do Tesouro e Financas ou dos 6rgéos de direc¢do dos
institutos publicos, nos termos da lei e dos respectivos estatutos.
3 - O disposto no presente artigo ndo prejudica a observancia do regime de realizacédo
de despesa publica em matéria de arrendamento.

Artigo 83.°

Preferéncia

1 - Quando a venda se realize por hasta publica, os titulares dos direitos de
preferéncia sdo notificados pela Direccao-Geral do Tesouro e Financas ou pelas
direccbes de financas ou servicos de finangas competentes do dia, da hora e do local
da realizacdo da hasta publica para exercerem o seu direito, querendo, no acto da
praga, terminada a licitacdo, nos termos da lei.
2 - Sendo a venda realizada por negociagdo, com publicacéo prévia de andncio, ou por
ajuste directo, a Direc¢do-Geral do Tesouro e Financas notifica os titulares de direitos
de preferéncia do projecto de venda e das clausulas do respectivo contrato, nos
termos da lei.

Artigo 84.°

Informagéo e publicidade

1 - Os interessados na aquisi¢cao de imoveis do Estado ou dos institutos publicos tém
o direito de ser informados sobre a situacao fisica e juridica dos mesmos e sobre o
resultado e os pressupostos da avaliacdo promovida pela Direc¢do-Geral do Tesouro
e Financgas.
2 - No caso de a venda se realizar através de hasta publica ou de negociacéo, o
respectivo anuncio publico e os demais documentos publicamente disponiveis devem
fixar o preco de referéncia e os critérios da adjudicacdo, sem prejuizo do disposto no
artigo 96.°
3 - Sem prejuizo da utilizacdo de outros meios de divulgacdo publica que sejam
considerados adequados, o anuncio do procedimento de hasta publica ou de
negociacao, com publicacdo prévia de anuncio, é publicado em sitio da Internet de
acesso publico, ndo podendo fixar prazo inferior a 20 dias para apresentacdo de
propostas.
4 - Durante o prazo a que se refere o nimero anterior, os interessados podem solicitar
esclarecimentos sobre a situacdo do imovel e requerer a respectiva visita ou
inspeccdo, mediante o pagamento de taxas fixadas em portaria do membro do
Governo responsavel pela area das financgas.
5 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a Direc¢éo-Geral do Tesouro e
Financas pode estabelecer mecanismos complementares de divulgacdo de
operacgdes sobre bens imoveis, incluindo a criagdo, com observancia da lei aplicavel,
de uma base de dados das pessoas ou entidades interessadas no envio periodico, por
via electrdnica, da referida informacéao.

Artigo 85.°

Pagamento
1 - O pagamento do preco € efectuado a pronto, podendo ser admitida a modalidade
do pagamento em prestacdes, o qual inclui juros sobre o capital em divida de acordo
com as taxas em vigor para o diferimento de pagamentos de dividas ao Estado.
2 - O periodo do pagamento em prestagfes ndo pode exceder os dois anos quando a
venda se realize por hasta publica, ou os seis anos quando a venda se realize por
negociagdo, com publicacéo prévia de andncio, ou por ajuste directo.
3 - O pagamento em prestacdes pressupde a prestacdo de garantia idonea nos
termos previstos no Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario, com as
necessarias adaptacdes, salvo no caso previsto no procedimento por negociacédo no



gual pode ser admitida a prestacdo de outras garantias idéneas para além das
previstas naquele Cédigo.
Subseccao I
Hasta publica
Artigo 86.°
Tramitacdo
1 - A venda por hasta publica de bens imoveis do Estado ou dos institutos publicos €
realizada através da Direccdo-Geral do Tesouro e Finangas, das direc¢bes de
financas ou dos servicos de financas.
2 - Compete ao director-geral do Tesouro e Finangas fixar o local, a data e a hora da
realizagcdo da hasta publica e o valor base de licitagédo, tendo em conta a avaliacdo do
imével promovida pela Direc¢do-Geral do Tesouro e Financgas, e as modalidades de
pagamento admitidas.
3 - A hasta publica tem lugar presencialmente ou em plataforma electronica a regular
em portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas, nos termos
dos artigos seguintes.
Artigo 87.°
Anancio
1 - Sem prejuizo do direito a informacao e publicidade previstos na subseccao anterior,
a hasta publica pode ser publicitada em jornais nacionais, diarios ou semanarios, de
grande circulagdo ou em jornal local ou distrital ou através da afixagdo de editais no
servico de financas e na junta de freguesia da area de localizagcdo do imovel, na sede
da entidade proprietaria, na Direccao-Geral do Tesouro e Finangas e, ainda, noutros
locais que, em face das circunstancias concretas, sejam considerados mais
convenientes.
2 - Todos os anuncios publicos devem conter os seguintes elementos:
a) A identificacéo e a localizagao do imével;
b) O valor base de licitagao;
c¢) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;
d) As modalidades de pagamento admitidas;
e) O local e a data limite para a apresentagéo de propostas;
f) O local, a data e a hora da praca;
g) A indicagéo de outros elementos considerados relevantes.
Artigo 88.°
Direccao
1 - A praca € dirigida por uma comissdo, composta por trés funcionéarios, sendo
presidente o de categoria superior.
2 - Os membros da comissdo sdo designados pelo director-geral do Tesouro e
Financas, pelo director de finangas ou pelo chefe do servico de finangas, consoante o
caso.
Artigo 89.°
Propostas
1 - As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematacao do imovel
superior a base de licitacdo e ser acompanhadas de um cheque de montante
correspondente a 25 % do valor da proposta, emitido a ordem da Direccao-Geral do
Tesouro e Financas.
2 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no
exterior do mesmo 0 proponente e o0 imOvel a que respeita, que, por sua vez, €
encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comissao e enderecado
ao servico onde é realizada a praca.
3 - As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas por correio, sob
registo.



4 - As propostas apresentadas sao listadas e ordenadas de acordo com a respectiva
apresentagao.
Artigo 90.°
Participacao
Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes.
Artigo 91.°
Praca
1 - A pracga inicia-se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a
licitacdo a partir do valor da proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas ou
nao existirem propostas validas, a partir do valor base de licitagdo anunciado.
2 - O valor dos langos minimos é fixado pela comissdo em montante néo inferior a 1 %
do valor base de licitacéo.
3 - Alicitacao termina quando o presidente da comissao tiver anunciado por trés vezes
o lango mais elevado e este ndo for coberto.
4 - Terminada a licitagdo, se 0 proponente ou proponentes que apresentaram a
proposta de valor mais elevado demonstrarem interesse, reabre-se a licitagdo entre
aqueles, independentemente de terem participado na licitacdo, e o interessado que
licitou em ultimo lugar, com o valor dos lancos minimos fixado pela comissdo nos
termos don.°2.
5 - Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando-se a preferir mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se nova
licitacd@o entre elas, nos termos do niUmero anterior.
Artigo 92.°
Adjudicacéao
1 - Terminada a licitacdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica
provisoriamente o imével a quem tenha oferecido o pre¢co mais elevado.
2 - O adjudicatério provisorio deve, de imediato, efectuar o pagamento de 25 % do
valor da adjudicacdo e declarar se opta pela modalidade do pagamento em
prestacdes, se prevista no anuncio publico, bem como se pretende que o imdvel seja
para pessoa a designar, a qual deve ser identificada no prazo de cinco dias.
3 - No caso de o adjudicatario provisorio ter apresentado proposta nos termos do
artigo 89.°, tem de proceder ao pagamento apenas da diferenca entre o valor
correspondente aos 25 % do preco da adjudicagdo e o valor do cheque que
acompanhou a proposta.
4 - No final da praca, € elaborado o respectivo auto de arrematacéo, que deve ser
assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisério, se estiver
presente.
5 - A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao
director-geral do Tesouro e Financas, no caso de imoveis do Estado, ou ao respectivo
orgdo de direccdo, no caso de imoOveis dos institutos publicos, devendo dela ser
notificado o interessado, no prazo de 30 dias a contar da adjudicac¢éo provisoria.
6 - O auto de arrematacéo e o documento de notificacdo da adjudicacdo definitiva do
imével constituem titulo bastante para o registo provisério da aquisicdo a favor do
adjudicatario.
Artigo 93.°
Idoneidade
1 - O adjudicatario provisorio ou o terceiro para quem este contratou devem comprovar
que tém a situacdo tributaria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias a contar
da data da adjudicacao provisoria.
2 - O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pelo director-geral do Tesouro e Finangas, no caso de iméveis do Estado,
ou do respectivo 6rgao de direccao, no caso de imoéveis dos institutos publicos.



Artigo 94.°
Pagamento
1 - No pagamento a pronto, a quantia remanescente aos 25 % ja pagos € liquidada no
prazo de 20 dias contados da data da notificacdo da adjudicacéo definitiva.
2 - No pagamento a prestacfes, a quantia remanescente aos 25 % é paga até um
méaximo de trés prestacfes semestrais.
3 - O incumprimento pelo adjudicatario das obrigacdes previstas nos numeros
anteriores implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os
imoveis, bem como das importancias ja entregues.
4 - Apés o pagamento integral do valor da adjudicacao é emitido o respectivo titulo de
arrematacao.
Artigo 95.°
N&o adjudicacao
1 - Nao ha lugar a adjudicacao, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se
verifique erro relevante sobre a identificagdo ou a composi¢ao do imével, a prestacao
de falsas declaracdes, a falsificacdo de documentos ou o fundado indicio de conluio
entre 0s proponentes.
2 - A ndo comprovacgao da situacao tributaria e contributiva regularizada, por motivo
imputavel ao adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicacéo definitiva do imovel.
3 - No caso de o imdvel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o
adjudicatério prestou falsas declara¢cdes ou apresentou documentos falsificados, ha
lugar a anulacdo da adjudicacdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e
criminal.
4 - Em caso de anulacdo da adjudicacéo ou de ndo adjudicagéo por causa imputavel
ao interessado, pode o imoével, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
preferéncia, ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o
lanco imediatamente inferior ao valor de arrematacédo, excepto em caso de conluio.
5 - Quando o Estado ou o instituto publico, sem causa justificativa, ndo procedam a
adjudicacgéo definitiva, pode o interessado eximir-se da obrigagéo de aquisicdo, tendo
direito ao reembolso das quantias pagas.
Subseccéo Il
Negociacao
Artigo 96.°
Objecto
Pode ser objecto de negociacdo, no procedimento por negociacdao, com publicacdo
prévia de anuncio, designadamente:
a) O preco;
b) O prazo de pagamento e a prestacao de garantia relativa ao montante em divida;
c) A participagdo do Estado ou do instituto pablico em projecto imobiliario a
desenvolver,;
d) As alternativas a venda imediata, designadamente o arrendamento com op¢ao ou
promessa de compra.
Artigo 97.°
Tramitacéo
1 - O procedimento por negociac¢ao abrange:
a) A publicagdo de anuncios;
b) A entrega, a apreciacéo e a selec¢éo de candidaturas;
c) A apresentacéo, a apreciacao e a negociacao de propostas;
d) A escolha do adjudicatério.
2 - O procedimento por negociacéo pode ter lugar em plataforma electrénica a regular
em portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas, sendo
aplicaveis, com as devidas adaptacdes, os artigos seguintes.



Artigo 98.°
Anancio
Do anuncio do procedimento constam 0s seguintes elementos:
a) O critério de selec¢do das candidaturas;
b) O local e respectivo horario de funcionamento e a data e a hora limites para a
recepcao das candidaturas e das propostas;
c) Os elementos que devem ser indicados nas propostas e os documentos que as
instruem;
d) O modo de apresentacao das propostas;
e) O local onde podem ser consultados o programa do procedimento e o caderno de
encargos ou as condi¢cdes e os custos do respectivo envio, quando houver lugar a tais
documentos;
f) A data, a hora e o local do acto publico de abertura das propostas;
g) O critério ou critérios da adjudicacao, incluindo os factores que nela intervém, por
ordem decrescente de importancia;
h) O prazo durante o qual os concorrentes ficam vinculados a manter as suas
propostas.
Artigo 99.°
Direccdo
1 - O procedimento é dirigido por uma comissdo, nomeada pelo director-geral do
Tesouro e Finangas ou pelo 6rgdo de direccdo do instituto publico, constituida em
namero impar com pelo menos cinco elementos, um dos quais designado presidente.
2 - O despacho constitutivo da comissdo deve designar o vogal que substitui o
presidente nas suas faltas e impedimentos.
Artigo 100.°
Candidaturas
1 - A admisséo das candidaturas é efectuada pela comisséo no dia Gtil imediato ao da
data limite prevista no anuncio para a sua apresentacao.
2 - Na apreciagéao e selecgéo das candidaturas, a comissao exclui os candidatos que
ndo preencham os requisitos previstos no anincio e admite os restantes.
3 - A comisséo notifica todos os candidatos da sua deciséo.
4 - O nimero de candidatos a admitir s6 excepcionalmente deve ser inferior a trés.
5 - Os candidatos admitidos sdo convidados a apresentar as respectivas propostas,
nos termos do anuncio.
Artigo 101.°
Abertura
1 - As propostas sdo abertas, pela comissao, em sessao privada, no dia util imediato
ao da data limite para a respectiva apresentacgao.
2 - A comisséo exclui as propostas que ndo sejam recebidas no prazo fixado e notifica
0S respectivos concorrentes.
Artigo 102.°
Negociagao
1 - Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas devem ser notificados,
com uma antecedéncia minima de cinco dias, da data, da hora e do local da sesséo
de negociacao.
2 - As negociacdes decorrem no mesmo periodo e separadamente com cada um dos
concorrentes, de forma a assegurar idénticas oportunidades de propor, aceitar e
contrapor alteracdes as respectivas propostas.
3 - As condicBes apresentadas nas propostas sdo livremente negociaveis, ndo
podendo resultar das negocia¢des condigbes globalmente menos favoraveis para a
entidade adjudicante do que as inicialmente apresentadas.



4 - Das sess0es de negociacao sao lavradas actas, das quais constam a identificagao
dos concorrentes e o resultado final das negociagoes.
5 - As actas devem ser assinadas pelos membros da comisséo e pelos concorrentes.
Artigo 103.°
Apreciacao
1 - A comisséo aprecia as propostas alteradas e as néo alteradas nas sessoes de
negociagdo, bem como as entregues pelos concorrentes faltosos.
2 - Apreciado o mérito das propostas, a comissao elabora um relatorio fundamentado
gue inclui a identificac@o das propostas excluidas e procede a classificacdo provisoéria
dosconcorrentes.
3 - O relatério final € também elaborado pela comissdo, que, para efeitos da
adjudicacdo e apds audiéncia prévia escrita dos concorrentes, é submetido ao
membro do Governo responsavel pela area das financas.
4 - A deciséo sobre a adjudicacdo do membro do Governo responsavel pela area das
financas é notificada, no prazo de 10 dias, a todos os concorrentes.
5 - O documento de notificacdo da adjudicacé@o constitui titulo bastante para o registo
provisorio da aquisi¢ao a favor do adjudicatario.
6 - Apos pagamento integral do valor da adjudicacéo € emitido o respectivo titulo de
arrematacao.
Artigo 104.°
Regime subsidiario
1 - A ndo adjudicacdo e a anulacdo da adjudicacdo aplica-se, com as devidas
adaptac0es, o disposto no artigo 95.°
2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sédo aplicaveis subsidiariamente a
negociacdo, com publicacdo prévia de anuncio, as disposi¢cdes reguladoras do
concurso publico para a celebragdo de contratos de prestacdo de servigos ou
fornecimento de bens méveis, os principios gerais da contrata¢édo publica e o Codigo
do Procedimento Administrativo.
Subseccéo IV
Ajuste directo
Artigo 105.°
Tramitacéo
1 - A venda por ajuste directo de bens imoveis do Estado e dos institutos publicos €
realizada através, respectivamente, da Direc¢do-Geral do Tesouro e Financas ou das
direccdes de financas ou dos servigos de financas e dos 6rgéos de direc¢do dos
institutos publicos.
2 - Compete ao director-geral do Tesouro e Finangas ou aos 6rgaos de direc¢do dos
institutos puablicos fixar o pregco minimo da venda, tendo em conta a avaliagdo do
imovel promovida pela Direc¢éo-Geral do Tesouro e Financgas, e as modalidades de
pagamento admitidas, podendo ser convidados a apresentar propostas varios
interessados.
3 - A decisdo de adjudicacdo do imovel compete ao director-geral do Tesouro e
Financgas ou ao 6rgéo de direccao do instituto pablico.
Artigo 106.°
Regime subsidiério
Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, € aplicavel subsidiariamente ao ajuste
directo o disposto na subseccéo ii do presente capitulo.
Seccao IV
Permuta
Artigo 107.°
Requisitos
1 - A permuta esta sujeita as seguintes condi¢cdes cumulativas:



a) Os imdveis a adquirir revistam especial interesse para o Estado ou para o instituto
publico;
b) O valor de avaliacdo dos imoveis a adquirir ou o declarado, tratando-se de bens
futuros, ndo exceda em 50 % o valor dos imoveis dados em permuta.
2 - Podem ser permutados iméveis afectos a fins de interesse publico desde que fique
assegurada a continuidade da prossecucao de fins dessa natureza, designadamente
no ambito de operacdes de deslocalizacdo ou de reinstalacdo de servi¢os ou institutos
publicos.
3 - A permuta de bens iméveis do dominio privado do Estado e dos institutos puablicos
€ aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o disposto nos artigos 32.° e seguintes,
incluindo a competéncia para autorizar a permuta de imdveis e a forma de
representacdo do Estado e dos institutos publicos na outorga dos contratos de
permuta.
Secgéo V
Avaliacdes
Artigo 108.°
Competéncias

1 - Compete a Direcgdo-Geral do Tesouro e Financas efectuar as avaliagbes dos
imoveis previstas no presente decreto-lei, com excepcao das que respeitem a imoveis
dos dominios publicos das Regies Autonomas e autarquias locais.
2 - As avaliacdes podem ser efectuadas com base em prévio relatério de avaliacdo
elaborado por outras entidades publicas ou por entidades privadas seleccionadas pela
Direccédo-Geral do Tesouro e Finangas, nos termos do artigo seguinte.
3 - O valor apurado nas avaliacdes efectuadas pela Direccdo-Geral do Tesouro e
Financas carece de homologacao pelo respectivo director-geral.
4 - O valor homologado serve de referéncia as operacdes imobilidrias realizadas ao
abrigo do presente decreto-lei, ndo podendo da utilizacdo do procedimento da hasta
publica ou do ajuste directo resultar um valor de venda inferior a esse valor.

Artigo 109.°

Avaliadores qualificados

1 - Pode a Direccédo-Geral do Tesouro e Financas constituir uma bolsa de peritos
avaliadores, observando o regime da contratacdo publica relativo a aquisicdo de
servigos.
2 - A bolsa de peritos avaliadores deve ser actualizada com a periodicidade méaxima de
trésanos.

Artigo 110.°

Objectivos e critérios

1 - As avaliagdes efectuadas pela Direcgéo-Geral do Tesouro e Finangas para efeitos
da realizacéo de operagfes imobiliarias visam determinar o valor de mercado dos
imoveis com base em critérios uniformes definidos em portaria do membro do
Governo responsavel pela area das financas.
2 - Alinstrucao das avaliagdes referidas no nimero anterior deve averiguar se existem
interesses publicos sectoriais sobre o imével em resultado dos quais existam ou €
previsivel que venham a existir 6nus ou encargos, competindo aos servigos do Estado
e aos institutos publicos com atribuicdes na matéria prestar informagéo vinculativa, no
prazo de 10 dias a contar da sua notificacdo pela Direccédo-Geral do Tesouro e
Financas, sem o que se entende que aqueles 6nus ou encargos ndo existem nem
virdo a existir.
3 - As avaliacdes efectuadas para efeitos de inventario visam fixar o valor patrimonial
dos imoveis, determinado mediante os critérios de avaliagcdo previstos no Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis.
4 - Quando se trate de imOveis classificados ou de outros que ndo se integrem no
mercado imobilidrio ou quando o resultado da avaliacdo efectuada nos termos do



namero anterior ndo permita, justificadamente, determinar o valor dos imoveis, este é
determinado por uma comissdo composta por trés peritos avaliadores designados
pelo director-geral do Tesouro e Finangas, a qual, no seu relatorio de avaliacao,
fundamenta o resultado da avaliagcdo por meio de completa exposi¢ao das razdes que
amotivaram.

Artigo 111.°

Despesas
O pagamento das despesas resultantes das avaliagbes fica a cargo das entidades
interessadas, de acordo com tabelas aprovadas por portaria do membro do Governo
responsavel pela area das finangas.

Capitulo IV

Deveres de coordenacgao de gestdo e de informacao
Seccéo |
Disposicdes gerais
Artigo 112.°
Objectivos de coordenacgéo da gestéo patrimonial

1 - O estabelecimento de procedimentos de coordenacdo na administracdo dos bens
imoveis visa promover a eficiéncia da respectiva gestédo e designadamente:
a) Assegurar a compatibilizacdo dos actos de administragdo com as orientacdes da
politica econémica e financeira global e sectorialmente definidas;
b) Adequar os actos de administragdo dos bens imoveis a situagdo e as perspectivas
de evolugdo do mercado imobiliario;
c¢) Obter a utilizacéo eficiente dos bens imoveis, em aten¢éo ao seu valor, a indices de
ocupacdao e as caracteristicas da utilizacdo dos mesmos pelos respectivos servicos
ouorganismos.
2 - A prossecucdao dos objectivos referidos no nimero anterior assenta num programa
de inventariacdo e é realizada com base num programa de gestdo do patrimonio
imobiliario, atraves, designadamente, dos procedimentos e medidas seguintes:
a) Aprovagéo de critérios e adopcao de medidas referentes a utilizagdo mais eficiente
dos bensimoveis;
b) Estabelecimento de indices relativos a ocupacao e aos custos de utilizacdo dos
bensimoveis;
c¢) Planificacdo global e integrada das necessidades de bens iméveis pelos servi¢os
publicos;
d) Programacéo de intervencdes nos bens imoveis, precedidas de analises técnicas e
econdmico-financeiras, destinadas a optimizagao da respectiva utilizacao;
e) Programacao de intervencdes destinadas a assegurar a conservacdo dos bens
iméveis e condigbes de seguranca e de utilizacdo adequadas;
f) Programacao das vendas e dos arrendamentos dos bens imoveis.

Artigo 113.°

Programa de Gestdo do Patrimdnio Imobiliario

1 - O Programa de Gestéo do Patrimonio Imobiliario Publico, aprovado por resolucao
do Conselho de Ministros, sob proposta do membro do Governo responsavel pela area
das financas, estabelece os procedimentos e medidas de coordenacao a efectivar na
administracao dos bens imdveis integrantes dos dominios publico e privado do Estado,
tendo em conta as orientagdes da politica econémica e financeira.
2 - O Programa de Gestao do Patriménio Imobiliario do Estado é plurianual, devendo
ter a duragéo de quatro anos.
3 - As medidas que integram o Programa de Gestdo do Patrimonio Imobiliario do
Estado constam do relatério da proposta de lei do Orcamento do Estado.
4 - Compete ao membro do Governo responsavel pela area das financas zelar pelo
cumprimento dos procedimentos e medidas constantes do Programa de Gestéo do



Patriménio Imobiliario do Estado.
5 - O membro do Governo responsavel pela area das finangas pode exigir aos
servicos do Estado e aos institutos publicos informagéo pormenorizada e justificada
sobre a elaboracdo e a execugédo dos procedimentos e medidas do Programa de
Gestéo do Patrimoénio Imobiliario do Estado.
6 - O incumprimento do disposto no Programa de Gestdo do Patriménio Imobiliario do
Estado bem como o dever de informacdo previsto no namero anterior sdo
comunicados ao Tribunal de Contas.
7 - Os competentes 6rgdos das Regides Autonomas e das autarquias locais devem
igualmente aprovar programas plurianuais que estabelecam os procedimentos e
medidas de coordenacdo a efectivar na administracdo dos bens imdéveis dos
respectivos dominios publicos.
8 - A aprovacdo do Programa de Gestdo do Patrimoénio Imobiliario do Estado ndo
prejudica a aprovacdo e execucdo de programas sectoriais de gestdo patrimonial
relacionados com a requalificacdo das infra-estruturas militares, dos servigos e das
forcas de seguranca e dos servigos prisionais.

Artigo 114.°

Programa de inventariagéo

1 - O programa de inventariacdo estabelece, de forma calendarizada, os trabalhos
destinados a elaboracao e actualizacao dos inventarios de bens iméveis do Estado e
dos institutos puablicos.
2 - O programa de inventariagéo visa:
a) Contribuir para a integral execucdo do Plano Oficial de Contabilidade Publica
(POCP) ou do plano de contabilidade sectorial aplicavel;
b) Assegurar um modelo de gestédo imobiliaria suportado por adequadas tecnologias
de informacgé&o e que permita a compatibilizagéo, informac&o reciproca e actualizacéo
entre as bases de dados respeitantes aos recursos patrimoniais publicos.
3 - O programa de inventariacdo referido nos nameros anteriores tem caracter
plurianual e é aprovado por portaria do membro do Governo responséavel pela area das
financgas.
4 - Compete ao membro do Governo responsavel pela area das financas zelar pela
execucdo do programa de inventariacdo, em articulagdo com a comissdo de
normalizacéo contabilistica.

Artigo 115.°

Informacgéo a Assembleia da Republica
1 - O Governo apresenta a Assembleia da Republica um relatério sobre a aquisicéo,
oneracgdo e alienagdo de bens iméveis do dominio privado do Estado e dos institutos
publicos.
2 - O relatdrio referido no nimero anterior deve conter as informacdes seguintes:
a) Identificacdo e localizacdo dos iméveis;
b) Valor da avaliagdo dos imoveis;
c¢) Valor da transaccao dos imoveis;
d) Identificacdo dos contratantes.
3 - O relatorio referido no n.° 1 deve ser apresentado a Assembleia da Republica nos
30 dias seguintes ao do fim de cada ano civil.
Seccéo Il
Inventério
Artigo 116.°
Ambito objectivo

1 - O inventario destina-se a assegurar o conhecimento da natureza, da utilizacéo e do
valor dos bens imoveis.
2 - O inventério dos bens imdveis consiste no registo dos dados relativos:



a) A identificacao, classificagéo, avaliago e afectacdo dos mesmos;
b) A identificacdo e descricdo de contratos de arrendamento e de direitos reais que
onerem os imoveis.
3 - Alinformacéo resultante da elaboracgéo e actualizacao do inventério serve de base a
determinacéo global das necessidades de aquisicdo, a programacdo anual das
intervencdes de conservacao e valorizacao e a venda de iméveis.
4 - A organizacgdo e a estrutura do inventario geral dos bens imoéveis do Estado e dos
institutos publicos sé@o definidas em portaria do membro do Governo responsavel pela
areadas financas.
5 - O inventario de imoveis militares fica sujeito a regras especiais, nos termos a fixar
em diploma préprio.
6 - O inventario de iméveis que integrem o patrimonio cultural, nos termos da Lei n.°
107/2001, de 8 de Setembro, fica ainda sujeito a regras complementares, nos termos
a fixar em diploma préprio.

Artigo 117.°

Ambito subjectivo

1 - O inventério abrange:
a) Os bens imoAveis dos dominios publicos do Estado, das Regifes Auténomas e das
autarquiaslocais;
b) Os bens iméveis do dominio privado do Estado, incluindo institutos publicos, e os
direitos a eles inerentes.
2 - As entidades que administram os bens iméveis dos dominios publicos do Estado,
das Regifes Auténomas e das autarquias locais, incluindo as do sector empresarial,
devem assegurar a organizacdo e a actualizagdo periddica dos respectivos
inventarios.
3 - Todas as entidades que administrem os bens imoveis do dominio publico do
Estado, incluindo as do sector empresarial, devem fornecer a Direccdo-Geral do
Tesouro e Finangas os elementos necessarios a elaboracdo e a actualizacdo do
inventario geral dos bens imoveis do Estado e dos institutos publicos.
4 - As entidades do sector empresarial referidas no namero anterior devem também
proceder, periodicamente, a reavaliacdo do activo imobilizado, proprio ou do dominio
publico afecto a sua actividade, com o objectivo de obter uma mais correcta
correspondéncia entre o0 seu justo valor e o seu valor liquido contabilistico.

Artigo 118.°

Competéncias

1 - Compete a Direccao-Geral do Tesouro e Financgas elaborar e manter actualizado,
anualmente, com referéncia a 31 de Dezembro, o inventario geral dos bens imoveis do
Estado e dos institutos publicos.
2 - As entidades afectatarias de imoveis do dominio privado e as que administram
iméveis do dominio publico do Estado devem fornecer a Direcgédo-Geral do Tesouro e
Financas todos os elementos necessarios a elaboracgéo e a actualizagéo do inventério
geral referido no namero anterior.
3 - Os institutos publicos devem também comunicar a Direccéo-Geral do Tesouro e
Financas todos os elementos necessarios a elaboracéo e a actualizacéo do inventario
referido no n.° 1, em relacdo a imdveis préprios e que, nos termos da lei, constam do
respectivo inventério anual.
4 - A elaboracéo e a actualizagdo do inventério geral dos bens iméveis do Estado e
dos institutos publicos podem ser efectuadas por entidade seleccionada pela
Direccdo-Geral do Tesouro e Finangas, nos termos da lei.

Artigo 119.°

Conta Geral do Estado

A inventariacdo de bens imoveis do Estado referida nos artigos anteriores serve de



base a elaboracdo dos balancos que integram os mapas referentes a situacao
patrimonial e que devem, nos termos da lei, acompanhar a Conta Geral do Estado.

Artigo 120.°

Responsabilidade financeira

O incumprimento dos deveres de organizacdo e actualizacao do inventario previstos
no presente decreto-lei, por parte dos titulares dos 6rgdos e seus funcionarios,
agentes e trabalhadores, € comunicado ao Tribunal de Contas.

Capitulo V

Disposic¢des finais e transitorias
Artigo 121.°
Delegacédo de competéncias

As competéncias para a pratica dos actos previstos no presente decreto-lei podem ser
delegadas ou subdelegadas e sdo exclusivas quando conferidas a dirigente maximo
doservico.

Artigo 122.°

Contratagao de outras entidades

Pode ser contratado, nos termos da lei, o servico de quaisquer entidades, publicas ou
privadas, para colaboracdo no exercicio das competéncias da Direccao-Geral do
Tesouro e Finangas previstas no presente decreto-lei.

Artigo 123.°

Regulamentagéo

1 - Os anuncios que, nos termos do presente decreto-lei, sdo publicitados em sitio da
Internet de acesso publico devem ser regulados e seguir modelo previsto em portaria
do membro do Governo responsavel pela area das financgas.
2 - Para a gestéo dos imdveis do dominio privado do Estado podem ser constituidos
fundos de investimento imobiliario, nos termos da legislacéo aplicavel.

Artigo 124.°

Norma transitoria

1 - O presente decreto-lei aplica-se aos procedimentos iniciados a partir da sua
entrada em vigor.
2 - As medidas que integram o Programa de Gestdo do Patriménio Imobiliario do
Estado previsto no artigo 113.° passam a constar, a partir de 2009, do relatério da
proposta de lei do Orgcamento do Estado.

Artigo 125.°

Indemnizagé&o nos contratos de arrendamento

Nos contratos de arrendamento habitacionais celebrados antes da vigéncia do
Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, e nos contratos de arrendamento ndo
habitacionais celebrados antes da vigéncia do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de
Setembro, a indemnizacéo referida no n.° 1 do artigo 65.° é calculada com base na
renda actualizada nos termos dos artigos 30.° e 31.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
Fevereiro.

Artigo 126.°

Arrendamento de bens iméveis do dominio privado das autarquias locais

1 - Ao arrendamento de bens imoéveis do dominio privado das autarquias locais
aplica-se a lei civil, salvo o disposto no nimero seguinte.
2 - As autarquias locais podem denunciar os contratos de arrendamento antes do
termo do prazo ou da sua renovacado, sem dependéncia de acc¢ao judicial, guando os
prédios se destinem a instalagdo e ao funcionamento dos seus servigcos, 0 que
confere ao arrendatério o direito a uma indemnizacao correspondente a uma renda por
cada més de antecipacdo relativamente ao termo previsto para o contrato, com o
limite de 12 rendas e, bem assim, a uma compensacao por benfeitorias previamente



autorizadas e ndo amortizadas que tenham provocado um aumento do seu valor
locativo.
3 - No caso referido no nimero anterior, o arrendatario desocupa o prédio no prazo de
120 dias a contar da notificacdo da denuncia pelo senhorio, sob pena de despejo
imediato, sem dependéncia de acc¢éo judicial, a determinar pelo érgdo municipal
competente.
4 - O disposto no artigo anterior aplica-se igualmente aos contratos de arrendamento
de bens iméveis do dominio privado das autarquias locais.

Artigo 127.°

Casas de funcéao

1 - Nos casos de ocupacdo sem titulo, devem os ocupantes ser notificados para
restituir as casas de fungéo, no prazo méaximo de dois anos, sob pena de despejo nos
termos do artigo 76.°
2 - O disposto no numero anterior ndo é aplicavel caso as situa¢des de ocupacédo sem
titulo sejam regularizadas nos termos gerais.

Artigo 128.°

Norma revogatoria

Séorevogados:
a) A Carta de Lei de 13 de Julho de 1863;
b) O Decreto-Lei n.° 23 465, de 18 de Janeiro de 1934;
c) O Decreto-Lei n.° 24 489, de 13 de Setembro de 1934;
d) O Decreto-Lei n.° 25547, de 27 de Junho de 1935;
e) O Decreto-Lei n.° 31 156, de 3 de Marco de 1941;
f) O Decreto-Lei n.° 34 050, de 21 de Outubro de 1944;
g) O Decreto-Lei n.° 34 565, de 2 de Maio de 1945;
h) A Lei n.° 2030, de 22 de Junho de 1948;
i) O Decreto-Lein.° 45 133, de 13 de Julho de 1963;
j) O Decreto-Lei n.°97/70, de 13 de Marc¢o;
[) O Decreto-Lei n.° 27/79, de 22 de Fevereiro;
m) O Decreto-Lein.° 507-A/79, de 24 de Dezembro;
n) A Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 20/83, de 31 de Janeiro;
0) O Decreto-Lei n.° 309/89, de 19 de Setembro;
p) O Decreto-Lei n.° 228/95, de 11 de Setembro;
q) O Decreto-Lei n.° 115/2000, de 4 de Julho;
r) O Despacho Normativo n.° 27-A/2001, de 31 de Maio;
s) Os artigos 1.° a 6.° do Decreto-Lei n.° 199/2004, de 18 de Agosto.

Artigo 129.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no prazo de 30 dias ap6s a data da sua
publicacéo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 1 de Junho de 2007. - José SdOcrates
Carvalho Pinto de Sousa - Fernando Teixeira dos Santos - Henrigue Nuno Pires
Severiano Teixeira - Rui Carlos Pereira - Alberto Bernardes Costa.
Promulgado em 16 de Julho de 2007.
Publique-se.
O Presidente da Republica, Anibal Cavaco Silva.
Referendado em 17 de Julho de 2007.
O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto de Sousa.



